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Como si el vender una casa no fuera suficientemente dificil, muchos Duefios en California enfrentan mas desafios al venderla en
short sale. Ud., tiene que encontrar un comprador y convencer a su banco de aceptar menos dinero del que Ud., les debe. Un short
sale puede volverse espinoso y complicado, pero entendiendo el proceso le ayudara a manejar sus expectaciones y aumentar sus
probabilidades de hacerlo exitosamente. Para comenzar, aqui le presento una breve resefia del proceso tipico y tradicional de un

short sale:

ETAPAS

DESCRIPCION

1.0 Contrate a un Realtor®:

La primera etapa en el proceso de short sale es contratar a un Realtor® para representarlo en vender su
casa y negociar con su banco. Su Realtor® se puede reunir con Ud., para revisar su casa, discutir sus
circunstancias especiales y ofrecer diferentes estrategias que a Ud., le convengan.

2.0 Contacte a su Banco:

Ud., puede autorizar a su agente para que contacte a su banco en su nombre y determinar los
requerimientos de ellos. Muchos bancos requieren que Ud., entre en un contrato de venta (Listing) de su
casa antes de someter su solicitud para un short sale, pero podria haber una nueva tendencia de los
bancos a pre-aprobar un short-sale.

3.0 Ponga a Venta su Casa
Enlistarla

Ud., puede maximizar sus esfuerzo de venderla al enlistar su casa con un Realtor®. Obtener un buen
precio y un buen comprador para su propiedad ayuda a asegurar que su banco apruebe su solicitud
de venta corta — short sale. Su Realtor® le puede ayudar, entre otras cosas, a poner su casa lista
para mostrarla, mercadear y anunciar su casa, conducir Open Houses, e interrelacionarse con
comnradores notenciales v s11s anentes

4.0 Entre en un Contrato de Venta

Si un comprador esta interesado en comprar su casa, el comprador le escribira una oferta de compra la
cual Ud., la puede aceptar condicionada, entre otras cosas, que su solicitud de short sale sea aprobada
por su banco.

5.0 Someta Formalmente la
Solicitud al Banco

Ud., puede preparar un paquete de venta corta- short sale para su banco. Este paquete generalmente
incluye informacién acerca de Ud., su situacion financiera, su propiedad, y su transaccién de venta. Su
banco puede requerir a Ud., el someter una carta en donde Ud., explica sus razones — hardship — por
los cuales no es posible o falta de deseo de repagar su préstamo. Ud., tendria que obtener una
aprobacion de todos los creditores que tienen interés en la propiedad que esta vendiendo (tal como
primer préstamo, segundo préstamo, juicios, o impuestos sobre la propiedad.)

6.0 Obtener una Aprobacion de la
Solicitud de short sale.

Después de que ha sometido su solicitud de short sale, la respuesta del banco toma muchas semanas a
muchos meses. Si su banco aprueba su short sale, cuidadosamente revise los términos y condiciones
de esa aprobacion. La aprobacion puede tener una fecha de expiracién. También, algunos bancos
pueden estar de acuerdo de liberar a la propiedad pero no liberar al vendedor del balance que no se

pago.

7.0 El comprador y vendedor
ejecutan sus promesas
contractuales.

Dependiendo de su contrato (acuerdo) con el comprador, Ud., puede notificar a este de la aprobacion
del short sale por parte del banco antes de que el comprador comience a actuar sobre las condiciones
del préstamo al depositar un deposito de buena fe en escrow, hacer inspecciones en la casa y enviando
a un valorador, obtener el financiamiento y proceder a cerrar escrow.

8.0 Cierre del escrow

Hacia el final de su transaccién, Ud., generalmente va a la oficina de escrow a trasferir titulo de la
propiedad al comprador. Mientras tanto, el comprador va a escrow a entregar los fundos del entre y
costos de cierre y firmar los documentos de su préstamo, si es que necesita uno. La venta esta
terminada y el oficial de escrow desembolsa los fondos tantos como sean necesarios.
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