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Si Ud., esta enfrentando un Foreclosure, Ud., puede encontrar dificil simplemente entendiendo el procedimiento de Foreclosure
que su banco usara para vender su propiedad para pagar su deuda. Sin embargo, Ud., podria ganar contra el tiempo vendiendo su
propiedad o usando otras alternativas para evitar Foreclosure. Asi, que para ayudarle para lo que se aproxima, aqui esta un
sumario rapido del tiempo minimo de un proceso tipico no judicial en California.

DAY

EXPLICACION

Perido de
Pre-Foreclosure

Si Ud., paro de hacer sus pagos de su hipoteca al banco, este puede tomar mas o menos, dos, tres,
cuatro o mas meses antes de comenzar el Foreclosure.

Dia 1: Banco
Contacta al
Dueno

Un banco debe de contactar al duefio de la casa por teléfono o en persona para explorar la situacion
financiera y explorar opciones para evitar Foreclosure. Durante la conversacion, el banco debe de
informar al duefio de la casa de su derecho de reunirse con su banco dentro de 14 dias y dar a este un
numero de teléfono gratis de un consejero gratis del HUD. Este requerimiento de contactar al duefio se
aplica solamente a duefios que ocupan la casa y son préstamos que se hicieron entre el 2003 y 2007

Dia 31: Notice of
Default
(Noticia de
Atraso):

Para la mayoria de prestamos donde el duefio reside en la casa hechos entre 2003 y 2007, un banco
puede archivar el notice of default 30 dias después de haber contactado al duefio y explorar opciones
para evitar el Foreclosure. La noticia de default informa al duefio de que esta atrasado. Debe de ser
archivada en el condado donde esta la propiedad y luego enviada por correo dentro de 10 dias al duefio a
otros que han solicitado que les avisen.

Dia 121: Notice
of Trustee’s Sale
(Noticia de
Venta)

Tres meses después de la noticia de atraso — notice of default -, el banco puede archivar una noticia de
trustee’s sale. La noticia de trustee’s sale debe de ser archivada, expuesta, y enviada por correo al duefio
y a otros, a si como publicada una vez por semana por tres semanas consecutivas en un periddico de
circulacion general.

Dia 145: Deadline

to Cure Default -

(Ultimo dia para
pagar atraso)

Hasta cinco dias antes de la venta de la propiedad por el trastee, el duefio puede re-establecer el
préstamo pagando los pagos atrasados mas otros gastos permitidos. Después de re-establecido el
préstamo, el duefio todavia tiene derecho de redimir la propiedad pagando la deuda por completo, mas
intereses y costos (no solamente la parte atrasada) en cualquier momento antes de que la subasta final
comience por el trastee.

Dia 152:
Trustee’s Sale
(Subasta
Publica)

Aun cuando la ley de California permite que una venta por el trastee ocurra 20 dias después de anunciar
la noticia de venta, los bancos por costumbre espera 11 dias mas para ayudar a proteccion contra taxes
federales. En la subasta del trastee, la propiedad es vendida en una subasta publica al mayor postor. El

titulo es transferido al apostador ganador por un instrumento llamado trastee’s deed.

Dueno No | Paga

Dia 31: Noticia | de Delincuencia

Dia 145 Ultimo dia para pagar | atraso

Pre-Foreclosure Period

Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5

Day 1: Banco 1 contacta duefio

Dia 121: Noticia de Venta 1

Dia 152: 1 Venta
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